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STAD IZEGEM

Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening
| Vergadering van 21 november 2019 |

| VERSLAG |

Aanvangsuur van de vergadering: 19.00 uur.

Aanwezig:
Leden: Hugo Deruytter, Joke Steen, Christophe Decaigny, Koen Bruyneel, Bart Tyberghien,
Isabel Vlaeminck, Filip Lombaert, Wim Carrein, Steven Oost

Secretaris: Pieter Himpe

Interne deskundigen: /

Externe deskundigen: /

Vertegenwoordigers politieke fracties: Veerle Renier, Dorine Dumoulin, Caroline Maertens, Rik
Baert

Verontschuldigd:
Leden: Sabine Gheysen
Leden politieke fracties: Geert Leenknecht, Justine Hollevoet

Afwezig:
Leden: /
Agenda:

- Uitwerking gevels residentiéle gebouwen Strobbetuinen
- Voorontwerp woonproject Kachtemsestraat — Sint-Jansstraat

\ Uitwerking gevels residentiéle gebouwen Strobbetuinen

Op de vergadering van 15 oktober 2019 werd de uitwerking van de gevels van het project
Strobbetuinen aan de GECORO-leden voorgelegd. Op basis van de opmerkingen van de
GECORO werden de gevelontwerpen intussen herwerkt.

Op de GECORO-vergadering van 21 november werd een toelichting gegeven door
Architecten Achtergael over de herwerkte gevelontwerpen en de keuze van materialen.

Advies GECORO

De GECORO waardeert alvast dat pogingen zijn ondernomen om het monoliete karakter van
de volumes en gevels te doorbreken, zoals het creéren van doorsteken/doorzichten via
(inpandige) terrasopeningen (doorzichten die op de renders evenwel moeilijk zichtbaar zijn).

De GECORO oordeelt dat, gezien het beeldbepalend karakter van de site in het hart van de
stad, er nog meer geinvesteerd moet worden in de beeldkwaliteit.
Volumetrie
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De GECORO suggereert een grotere variatie in de volumetrie. De daklijn is bij voorkeur niet
volledig horizontaal over de volledige lengte van het gebouw. Dit kan bijvoorbeeld, binnen
eenzelfde bruto vloeropperviakie (BVO), door uitsnedes te maken uit de gebouwen en deze
elders bovenop de gebouwen te plaatsen (bijv. op de sokkel voor de commerciéle ruimte).

Bovendien kunnen de gebouwen een grotere grandeur en/of urbaan karakter krijgen door de
bovenste (een of twee) etages anders uit te voeren: andere materialen, andere
raamgeledingen (die bijv. over twee etages doorlopen), andere details, een dakkroon, ...

Gevelritmiek

De Gecoroleden dringen erop aan om de uniformiteit in de raampartijen te doorbreken; om
raampartijen niet met eenzelfde formaat en met eenzelfde ritmiek te herhalen. Zij verwijzen in
dit verband graag naar:

. een referentiebeeld dat de architecten zelf aanbrengen: afbeelding Strak — aardse baksteen
op pag. 9 van de presentatiebundel;

. het project dat de architecten op de Oosteroever in Oostende hebben ontworpen;

Materialen en detaillering

Het monotone karakter van de gevels kan bovendien doorbroken worden door een grotere
afwisseling van de materialen (bijv. meer betonelementen).

Over het gebruik van de witte panelen in gebouw C zijn de meningen binnen de GECORO
verdeeld. Het is moeilijk in te schatten wat het uiteindelijke effect hiervan op de beeldkwaliteit
zal zijn. Sommige leden vrezen dat er te veel ‘witvlak’ is in verhouding tot de rode gevelsteen.
De subtielere witte omrandingen van gebouw A (gevelopeningen voor ramen en terrassen)
worden daarentegen wel algemeen gesmaakt.

De Gecoro stelt zich de vraag hoe de ontwerpers en ontwikkelaar voldoende subitiliteit in
detaillering kunnen waarborgen en de gewenste architecturale kwaliteit van dit sleutelproject
in het hart van de stad Izegem zullen kunnen garanderen. De huidige voorgestelde beelden
bieden op dit vlak onvoldoende zekerheid of geruststelling.

Het is belangrijk dat het bouwproject werkelijk wordt uitgevoerd met de kwalitatief
hoogwaardige materialen die in het ontwerp worden voorgesteld. De GECORO suggereert
daarom om in de vergunningsvoorwaarden op te nemen dat de projectontwikkelaar een staal
van de uiteindelijk gebruikte materialen en detaillering voor aanvang van de werken voor
goedkeuring aan het stadsbestuur zal voorleggen.
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\ Voorontwerp woonproject Kachtemsestraat - Sint-Jansstraat \

Op de GECORO-vergadering van 21 november werd een toelichting gegeven door DEMO
Architecten over een woonproject te Kachtem. Het voorontwerp werkt verder op het advies
dat gegeven werd vanuit de dienst stedenbouw en omvat 9 eengezinswoningen en 18
meergezinswoningen.

Advies GECORO

De GECORO siluit zich aan bij het advies van de diens stedenbouw (d.d. februari 2019 op het
eerste voorontwerp). Ze waardeert daarom dat de architecten in hun herwerkte voorontwerp
in de Sint-Jansstraat eengezinswoningen inplannen en het volume voor meergezinswoningen
z0 vormgeven dat het visueel beter aansluit op de omliggende woningen van de dorpskern.

Bouwdichtheid versus meerwaarde voor omgeving

Ofschoon het richtinggevend maximum voor de dorpskern van Kachtem 25 wo/ha bedraagt,
oordeelt de dienst stedenbouw dat een significant hogere bouwdichtheid met een maximum
van 50 wo/ha kan worden toegestaan als het project kernversterkend is, d.i. een meerwaarde
biedt voor de omgeving.

De GECORO onderschrijft deze visie. Zij oordeelt dat een hoge(re) dichtheid gerechtvaardigd
is als het project een voldoende meerwaarde biedt voor zijn omgeving; als er concreet
voldoende publiek toegankelijk groen wordt gerealiseerd.

Welnu, de GECORO oordeelt dat het voorgestelde publiek toegankelijk groen onvoldoende is

in verhouding tot de omvang van het bouwprogramma. Ze suggereert dan ook om het publiek

toegankelijke groen te verruimen als volgt:

- het volume met meergezinswoningen opschuiven naar het westen zodat meer publiek
toegankelijke groenruimte ontstaat aan de oostkant

- een eengezinswoning schrappen zodat er ook vanuit de Sint-Jansstraat een volwaardige
(versta: meer dan alleen een voet- en fietspad) groene doorsteek en dito verbinding met
de kern van de groenzone (zie verder) mogelijk is

- sommige GECORO-leden oordelen dat ook in het volume voor meergezinswoningen een
aantal wooneenheden kunnen worden geschrapt en aldus het door de dienst
stedenbouw vooropgestelde maximum van 50 wo/ha kan worden gerespecteerd

- de kern van de groenzone, d.i. het zonnige, groene ’plein’ dat aansluit op de
karakteristieke gebouw met sheddaken in het oosten, kwalitatief inrichten

Eengezinswoningen Sint-Jansstraat

De GECORO sluit zich aan bij het voorstel om in de Sint-Jansstraat eengezinswoningen in te
planten. Ze onderschrijft ook de keuze om in die woningen geen inpandige, individuele
garages uit te rusten, maar te kiezen voor een collectieve parkeerhaven.

De GECORO adviseert wel om de toegang tot die parkeerhaven en de toegang tot de
ondergrondse parkeergarage van de meergezinswoningen te bundelen (om concreet: de
parkeerhaven zoals die is ingetekend, te verwisselen met de woning die ten oosten van de
garage-inrit is ingetekend). Op die manier kan volgens de GECORO een veiliger uitrit met
betere zichtbaarheid vanuit de ondergrondse garage verzekerd worden, duidelijker
gescheiden van de trage doorsteek.
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De GECORO oordeelt dat ook de eengezinswoningen in het westen op de rooilijn kunnen
aansluiten; dat de blinde zijgevel die er op die manier komt, een fraaie backdrop kan zijn voor
het aanpalende kruisbeeld.

Volume met meergezinswoningen

De GECORO adviseert om de terrassen inpandig te maken (en verwijst in dat verband naar
het referentiebeeld rechts onderaan pag. 24 van de presentatiebundel van de architecten). Zo
ontstaat er geen probleem met inkijk in naburige terrassen en leefruimtes. Bovendien oogt
het gebouw dan minder als een ‘traditioneel appartementsgebouw’ en sluit het (nog) beter
aan op de omgeving.

De GECORO dringt erop aan dat de volumes die de daken van dit gebouw verbinden (en de
trap- en liftkernen bevatten), kwalitatief worden uitgewerkt.

De GECORO vraagt zich af waarom de gevellijn zo zeer wordt ‘vertand’. Ze oordeelt dat een
geringere vertanding, rustiger oogt. Bovendien kan de onderliggende parkeergarage dan
rationeler worden uitgewerkt.

Wat overigens die parkeergarage betreft: de GECORO wijst erop dat er aan de in/uitrit
voldoende wachtruimte moet zijn voor een auto die wenst uit te rijden en twijfelt eraan of alle
parkeerplaatsen voldoende vlot bereikbaar zijn. Door de schuine opstelling is het inrijden naar
de oostelijke parkings moeilijk, alsook het weer wegrijden uit de westelijke parkeerplaatsen.
Gezien de helling slechts 1 rijvak heeft, moet rekening gehouden worden met voldoende
opstel-/wachtruimte.

Einde van de vergadering: 22.20 uur.

Opgemaakt te Izegem, 26 oktober 2019.

De Secretaris De Voorzitter

Pieter Himpe Hugo Deruytter
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