“Izegem
STAD IZEGEM

Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening
| Vergadering van 3 maart 2020 |

| VERSLAG |

Aanvangsuur van de vergadering: 19.30 uur.

Aanwezig:
Leden: Hugo Deruytter, Christophe Decaigny, Koen Bruyneel, Bart Tyberghien, Isabel
Vlaeminck, Sabine Gheysen, Filip Lombaert, Ruben Vansteenkiste*, Pieter Haesbrouck

“Ruben Vansteenkiste heeft de vergadering verlaten voor de bespreking van het agendapunt
‘Gevels Strobbetuinen’ en was gedurende de volledige bespreking van dit agendapunt niet
aanwezig.

Secretaris: Pieter Himpe

Interne deskundigen: /

Externe deskundigen: /

Vertegenwoordigers politieke fracties: Veerle Renier, Dorine Dumoulin, Caroline Maertens, Rik
baert, Geert Leenknecht

Verontschuldigd:
Leden: Wim Carrein, Joke Steen
Leden politieke fracties: Dries Dehaudt

Afwezig:
Leden: /
Agenda:

- Woonproject Hazelaar
- Gevels Strobbetuinen

\ Woonproject Hazelaar |

Op vraag van het college van burgemeester en schepenen werd aan de GECORO advies
gevraagd over een ontvangen voorontwerp/voorstudie van een woonproject.

Context

Het terrein is gelegen in een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. Via een charette (workshop)
werd in 2009 op initiatief van bouwbedrijf Matexi een inrichtingsplan opgemaakt voor het
volledige deelgebied van het GRUP. In het toenmalige inrichtingsplan werd voorzien dat in
het deelgebied, waaronder ook het voorliggende studiegebied, voornamelijk grondgebonden
eengezinswoningen gebouwd konden worden. Het voorliggend woonproject wijkt af van deze
typologie en stelt een alternatief woonconcept voor met ‘stapelwoningen’.
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Het ‘Woonproject Hazelaar’ werd door de ontwerpers via een presentatie toegelicht aan de
GECORO-leden.

Het project is gelegen te Hazelaarstraat en omvat 28 ‘stapelwoningen’ voorzien in 2

bouwvolumes. Het terrein heeft een oppervlakte van ongeveer 9.527m?2. De inrichting van de
buitenruimte wordt voorgesteld a.d.h.v. een landschapsontwerp.

Advies GECORO

De Gecoro geeft een algemeen gunstig advies over het woonproject om volgende redenen:

De voorgestelde bouwdichtheid van 29 woningen per hectare ligt hoger dan de eerder
ingetekende verkaveling in het oude inrichtingsplan, maar ligt wel in de lijn met de
bepalingen van het gewestelijk RUP. (min. 25 woningen per hectare).

De woontypologie (stapelwoningen) speelt in op de trend om compacter en energiezuiniger
te bouwen en beantwoordt aan één van de doelstellingen in het RUP om een divers aanbod
aan woningen te voorzien.

In de directe omgeving zijn reeds verschillende eengezinswoningen gebouwd gebaseerd
op het eerder opgemaakte inrichtingsplan zoals bijvoorbeeld de woningen in de
Meidoornstraat die aansluiting heeft op het projectgebied. Deze ontwikkeling in de
Meidoornstraat wordt gekenmerkt door een hoge verhardingsgraad en bevat weinig
kwalitatieve groenruimtes. Het voorgestelde project bevat daarentegen een zeer compacte
bouwtypologie gekoppeld aan een relatief grote gemeenschappelijke groenruimte. Deze
gemeenschappelijke groenruimte biedt zowel een ecologische als een sociale meerwaarde
voor de bewoners en de directe omgeving.

Voor de verdere uitwerking van het project geeft de GECORO volgende aandachtspunten
mee:

Het project voorziet 37 parkeerplaatsen voor 28 woonentiteiten (= 1,3 parkeerplaats per
woning). De GECORO adviseert om meer parkeerplaatsen voor bezoekers te voorzien.
Bijvoorbeeld: een deel van de groenzone nabij de ingang van het woonprojectgebied kan
met grindgazon ingericht worden als overloopparking voor bezoekers.

Het project voorziet 70 fietsstalplaatsen. Dat is te weinig. Conform de gemeentelijke
verordening (die per woning voorschrijft: minimaal twee plaatsen + één plaats per
slaapkamer vanaf de 2% slaapkamer) moeten het er minimaal 92 zijn. In dit verband beveelt
de GECORO bovendien aan om rekening te houden met het feit dat een groeiend aantal
mensen gebruik maakt van fietskarren en bakfietsen. En om na te denken over
oplaadpunten en afgesloten stalplaatsen voor elektrische fietsen.

De groeninrichting vormt een wezenlijk onderdeel van het woonconcept. De GECORO
vraagt daarom voldoende garanties dat het bijgevoegde landschapsontwerp ook
daadwerkelijk zal worden uitgevoerd. Concreet adviseert ze dat bij het indienen van de
bouwaanvraag een groeninrichtingsplan wordt gevoegd zodat de aanleg van het groen als
voorwaarde gekoppeld kan worden aan de bouwvergunning.

De Hazelaarstraat is een belangrijke fiets- en wandelverbinding. De GECORO benadrukt
dat via de Hazelaarstraat enkel traag verkeer (voetgangers, fietsers) kan toegelaten
worden. De hoofdontsluiting voor gemotoriseerd verkeer moet dus, zoals voorgesteld, via
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de Meidoornstraat gebeuren. Er mag geen doorsteek voor gemotoriseerd verkeer mogelijk
Zijn op het terrein, tenzij voor nooddiensten.

Het ontwerp voorziet een passerelle om de bovenste woningen te bereiken. De GECORO
kan niet inschatten hoe deze toegang door de gebruikers zal beleefd worden (bijv. zullen
Zij de passage langs hun slaapkamers als hinderlijk ervaren?) Ze neemt evenwel aan dat
zZij die deze woningen kopen, zich bewust zijn van deze eventuele ongemakken. In dit
verband suggereert de GECORO wel om te verhinderen (bijv. in het reglement van mede-
eigendom) dat vuilnis op de passerelle wordt gestald.

Tot slot wijst de GECORO op de uitdaging die er is om het publiek toegankelijk gedeelte
(met o.m. de parkeerplaatsen) voldoende duidelijk af te scheiden van het gedeelte dat
enkel privaat toegankelijk is (de collectieve tuin) om zo te vermijden dat bijv. buurtbewoners
uit de aanpalende projectontwikkelingen tot dat laatste gedeelte ‘doordringen’.

| Gevels Strobbetuinen

Op de GECORO-vergadering van 21 november werd een toelichting gegeven door
Architecten Achtergael over de uitwerking van de gevels en de keuze van materialen.

De GECORO oordeelde toen dat, gezien het beeldbepalend karakter van de site in het hart
van de stad, nog meer moest geinvesteerd worden in de beeldkwaliteit. Er werd in het advies
van de GECORO aangestuurd op aanpassingen op vilak van volumetrie, gevelritmiek en
materialen en detaillering.

O.a. op basis van het advies van de GECORO werden de gevels aangepast. Nieuwe
‘werkbeelden’ van de gevels werden ontvangen en door de secretaris van de GECORO
beknopt toegelicht aan de leden.

Advies GECORO

De GECORO erkent en waardeert dat er een merkbare inspanning is geleverd om tegemoet
te komen aan de eerder geformuleerde bezorgdheden en de gevraagde aanpassingen, maar
oordeelt dat die nog niet voldoende is:

Met betrekking tot de volumetrie:

De GECORO adviseerde om een grotere variatie in volumetrie te voorzien. Bijvoorbeeld door
uitsnedes te maken uit de gebouwen en die elders bovenop de gebouwen te plaatsen. Dat
advies is alvast niet gevolgd. Waarom?

Met betrekking tot de gevelritmiek:

De omringende, uitpandige terrassen en de wintertuinen maken het gevelbeeld van gebouw
B alvast rijker. Evenwel, rijst bij sommige GECORO-leden alsnog de vraag waarom deze
wintertuinen verticaal onder elkaar geplaatst worden.

Door de introductie van meer langgerekte openingen wordt de gevelritmiek van gebouw A
alvast gevarieerder. Evenwel, de keuze voor glazen ballustrades ter vervanging van eerder
voorgestelde materialen roept vragen op (zie verder).
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Voor gebouw C wordt weliswaar een grotere variatie van gevelpanelen en ramen voorgesteld,
doch het basisgrid van openingen waarbinnen die variaties mogelijk zijn, blijft dezelfde.
Bovendien rijzen er heel wat vragen over de materialisatie van ramen en panelen (zie verder).

Samenvattend: de GECORO (h)erkent alvast een grotere ritmiek (althans in de gebouwen A
en B), maar adviseert om in deze oefening nog verder te gaan, in het bijzonder voor het
gebouw C.

Met betrekking tot materialen en detaillering;

Niet alle keuzes die de ontwerpers maken, zijn voor de GECORO duidelijk.

Voor dit beeldbepalende project is een juiste keuze van materialen en kleuren essentieel.
Beslissingen hieromtrent dienen te passen binnen een logisch gefundeerd traject met een
stapsgewijze motivatie van keuzes. De huidige aanpassingen van materialen lijken nu eerder
ad hoc en af te wijken van eerder gestelde logische argumentatie. De GECORO mist hierin
een consequente lijn.

Zo zou het gebruik van een rode baksteen (dat de stadsdienst ruimtelijke ordening
suggereerde om aan te sluiten op de baksteen van de gebouwen in de naaste omgeving en
waarin de GECORO de stadsdienst uitdrukkelijk bijtrad) niet (meer) aangewezen zijn, terwijl
dit in eerdere voorstellen van de ontwerpers voor dit project wel kon? Rode baksteen die
overigens door de ontwerpers is toegepast in een gelijkaardig project in Antwerpen, maar
binnen de context van Izegem niet aangewezen zou zijn?

Daarom: kan een gefundeerde en consequente argumentatie aangeleverd worden voor de
materialen (aluminium, hout, beton, ...) en kleuren die de ontwerpers suggereren voor gevels,
raamlijsten, panelen, enz.? En dit a.d.h.v. referentiebeelden, moodboards en materiaalstalen
per gebouw.

Conclusie

De GECORO oordeelt dat het bijzonder moeilijk, zo niet onmogelijk, is

- voor de GECORO om een gefundeerd advies te formuleren op basis van werktekeningen
die niet door de makers ervan mondeling worden toegelicht;

- voor de ontwerpers om op grond van een schriftelijk advies een en ander bij te sturen

De GECORO vraagt daarom — en bevestigt zo het voornemen dat was gemaakt op het
overleg dat vertegenwoordigers van stadsbestuur, GECORO en architecten begin december
hebben gehad — om via een workshop in overleg te gaan. Op die manier, zo oordeelt de

GECORO kan veel makkelijker van gedachten worden gewisseld over knelpunten en
mogelijke oplossingen.

Einde van de vergadering: 22:15 uur.

Opgemaakt te Izegem, 9 maart 2020.

De Secretaris De Voorzitter
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Pieter Himpe Hugo Deruytter

% ey 25
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